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Stacja paliw z punktu widzenia prawa budowlanego moze stanowi¢ jeden obiekt bu-
dowlany, natomiast z perspektywy ustawy podatkowej stanowi zbiér obiektéw, z kté-
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Kwestia opodatkowania VAT optaty
rezerwacyjnej zwigzanej z umowa
deweloperska, interpretacja indy-
widualna DKIS z 24 maja 2023 r.,
sygn. 0114-KDI1P4-2.4012.169.2023.1.WH

W momencie wptaty przez klienta optaty re-
zerwacyjnej do chwili podpisania umowy
deweloperskiej lub innej umowy dotyczacej
przedmiotu rezerwacji optata ta bedzie nosic
znamiona ,kaucji”, gdyz ma charakter gwaran-
cyjny oraz zabezpieczajgcy na wypadek, gdyby
ktoras ze stron nie wywigzata sie z zawartej
umowy. Zatem w dacie otrzymania przez spot-
ke optaty rezerwacyjnej, wptacanej na podsta-
wie umowy rezerwacyjnej, optata ta nie bedzie
stanowi¢ wynagrodzenia za Swiadczenie ustug,
a jedynie bedzie gwarantowac zobowigzania
wynikajgce z umowy rezerwacyjnej. Optata
rezerwacyjna w dacie jej otrzymania nie wigze
sie zatem z wykonaniem przez spotke jakiego-
kolwiek Swiadczenia i tym samym - w dacie jej
otrzymania - nie podlega opodatkowaniu VAT
na podstawie art. 5 ust. 1 pkt 1 ustawy VAT.

Przekazanie optaty rezerwacyjnej z rachunku
spotki na mieszkaniowy rachunek powierniczy
(MRP) prowadzony dla przedsiewziecia dewe-
loperskiego, w zwigzku z zawarciem umowy
deweloperskiej lub innej umowy dotyczacej
przedmiotu rezerwacji, nie bedzie powodowac
powstania obowigzku podatkowego. W przy-
padku srodkéw zgromadzonych na MRP obo-
wigzek podatkowy nalezy rozpoznaé, stosow-
nie do art. 19a ust. 8 ustawy VAT, w momencie,
w ktorym srodki te zostang zwolnione przez
bank i spotka bedzie mogta nimi swobodnie
dysponowac, przy zatozeniu jednak, ze zosta-
ng one przekazane przed przeniesieniem pra-
wa do rozporzadzania lokalem jak witasciciel.

Komentarz eksperta

Komentowana interpretacja indywidualna
jest jednym z pierwszych rozstrzygniec,
ktére zostato wydane w nowym stanie
prawnym (obowigzujgcym od 1 lipca 2022
r.). Zasadniczo bowiem do 1 lipca 2022 r.
istniata daleko idgca swoboda po stronie
deweloperéw w zakresie pobierania optat
rezerwacyjnych od klientéw (kwestia ta nie
byta bowiem uregulowana w przepisach).
Z podatkowego punktu widzenia podej-
Scie do opfat rezerwacyjnych byto jed-
nak jednolite - DKIS (a jeszcze wczesniej

wiasciwy DIS) potwierdzat, ze optaty takie
nie podlegajg VAT (nie stanowig bowiem
wynagrodzenia za ustuge Swiadczong
przez dewelopera na rzecz klienta - z uwa-
gi na ich kaucyjny charakter).

Stan prawny, dotyczacy opfat rezerwa-
cyjnych, ulegt znaczacej zmianie od 1 lip-
ca 2022 r. Z tym dniem weszty bowiem
w zycie przepisy ustawy deweloperskiej
regulujgce m.in. warunki pobierania optat,
elementy konieczne umowy rezerwacyjnej
itd. Na tle definicji ustawowych (i) umowy
rezerwacyjnej (Umowa rezerwacyjna to
umowa miedzy deweloperem, a klientem
(rezerwujgcym), ktérej przedmiotem jest
zobowigzanie do czasowego wytgczenia
z oferty sprzedazy np. lokalu mieszkalne-
go oraz (ii) optaty rezerwacyjnej (Strony
umowy rezerwacyjnej mogg ustali¢, ze zo-
bowigzanie wynikajagce z tej umowy jest
zwigzane z obowigzkiem poniesienia przez
rezerwujgcego optaty rezerwacyjnej), poja-
wity sie watpliwosci, czy stanowisko DKIS,
zaktadajgce brak opodatkowania VAT
optat rezerwacyjnych, jest nadal aktual-
ne. W przepisach tych jest bowiem mowa
0 ,zobowigzaniu” dewelopera wobec klien-
ta, co moze oznaczag, iz Swiadczy on ustuge
w rozumieniu przepiséw o VAT - czego efek-
tem moze by¢ przyjecie, ze optaty powinny
by¢ opodatkowywane VAT przez dewelope-
ra (wedtug podstawowej stawki 23%).

W przywotanej interpretacji DKIS potwier-
dzit, ze w nowym stanie prawnym optaty
rezerwacyjne nadal nie podlegajg VAT. Or-
gan uznat, ze pomimo postuzenia sie przez
ustawodawce sformutowaniem ,zobowig-
zanie”, optaty rezerwacyjne zachowujg ka-
ucyjny/gwarancyjny charakter. Czyli de fac-
to - mimo budzgcej watpliwosci nowelizacji
przepisow ustawy deweloperskiej - podat-
kowy status optat rezerwacyjnych nie ulegt
zmianie. Warte uwagi jest, ze DKIS podszedt
do sprawy racjonalnie i skupit sie ekono-
micznym/prawnym sensie optat rezerwa-
cyjnych, a nie tylko literalnym brzmieniu
przepisOw - co nie jest czestym zjawiskiem.

PIOTR STRYJEWSKI
ADWOKAT
DORADCA PODATKOWY




Stacja paliw z punktu widzenia prawa bu-
dowlanego moze stanowi¢ jeden obiekt
budowlany, natomiast z perspektywy
ustawy podatkowej stanowi zbiér obiek-
téw, z ktérych kazdy wymaga indywidu-
alnej oceny, wyrok NSA z 30 maja 2023 r.,
sygn. Il FSK 5017/21

Wyrok zostat wydany w wyniku zaskarzonego
wyroku WSA w Kielcach z 7 pazdziernika 2021 r.,
sygn. | SA/Ke 485/21 (wyrok WSA zostat wydany
w wyniku zaskarzonej interpretacji indywidual-
nej wydanej przez Prezydenta Miasta Poznan).

Kwestig sporng w omawianej sprawie byto usta-
lenie czy dystrybutory paliw i gazu podlegaja
opodatkowaniu podatkiem od nieruchomosci
(dalej: PoN) jako budowle na podstawie prze-
piséw art. 1a ust. 1 pkt 2 ustawy o podatkach
i optatach lokalnych (dalej: u.p.o.l.) w zw. z art.
3 pkt 1, art. 3 pkt 9 ustawy Prawo budowlane.

W tym miejscu nalezy zaznaczyc¢ iz, Spotka jest
przedsiebiorcg w posiadaniu ktérego znajduja
sie stacje paliw potozone na terenie catej Pol-
ski, ktérych celem jest dystrybucja i sprzedaz
paliw ptynnych oraz gazu ziemnego. Dostar-
czanie paliwa oraz gazu do pojazdow klientow
odbywa sie przy uzyciu dystrybutorow, ktore
posadowione sg na betonowych wysepkach
i stuzg wtasciwemu pompowaniu paliw. Paliwo
(gaz) dostarczane przez dystrybutory do pojaz-
dow jest pobierane i odmierzane ze stalowych,
podziemnych zbiornikow, ktére je magazynu-
jg. Od strony technicznej dystrybutory paliw
i gazu sktadajg sie z obudowy, ekranu informu-
jgcego o ilosci pobranego paliwa, komputera
poktadowego, podzespotéw mechanicznych
oraz wezow nalewczych.

W zwigzku z powyzszym, Spotka z tytutu posia-
danych budowli (dystrybutory paliwa i gazu)
uiszcza na rzecz organu podatkowego PoN
(stosownie do potozenia przedmiotow opo-
datkowania), a podstawe opodatkowania sta-
nowi stawka liczona od wartosci poczatkowej
danego Srodka trwatego stanowigcego pod-
stawe dokonywania odpisdbw amortyzacyjnych
na potrzeby podatku dochodowego.

W ocenie Spotki dystrybutory paliwa i gazu
stanowig urzadzenia techniczne nie podlega-
jg opodatkowaniu PoN jako budowle. Spotka
w argumentacji swojego stanowiska wskazata
na nowelizacje ustawy Prawo budowlane i wy-
nikajaca z niej zmiang definicji obiektu budow-
lanego, w ktdrej zrezygnowano z przestanki ca-
tosci techniczno - uzytkowej na rzecz instalacji
umozliwiajgcych uzytkowanie budowli zgodnie
Z jej przeznaczeniem. Zdaniem Spotki, powyz-

sza zmiana oraz wymog wzniesienia obiektu
budowlanego z uzyciem wyrobow budow-
lanych spowodowat, ze dystrybutory paliwa
i gazu zostaty wytgczone z opodatkowania. Tym
samym, przedmiotem opodatkowania PoN
winny by¢ tylko i wytgcznie ich czesci budowal-
ne oraz fundamenty, tj. betonowe wyspy.

Prezydent Miasta Poznan uznat stanowisko
Spotki za nieprawidtowe. Spotka ztozyta skarge
na wydang interpretacje do WSA w Kielcach.

WSA w Kielcach przychylit sie do stanowiska
organu i oddalit skarge, gdzie w uzasadnieniu
wskazat, iz majac w szczegdlnosci na wzgledzie
przeznaczenieicel funkcjonowania stacji paliw,
nalezy uznag, ze urzadzenia techniczne dystry-
butoréw paliw i gazu stanowig urzadzenia bu-
dowlane, czyli urzadzenia techniczne zwigzane
z obiektem budowlanym - stacjg paliw, zapew-
niajgce mozliwos¢ uzytkowania obiektu zgod-
nie z jego przeznaczeniem. Ponadto, w ocenie
sgdu zawierajacy definicje urzagdzenia budow-
lanego art. 3 pkt 9 ustawy Prawo budowlane
nie wprowadza nakazu trwatego zwigzania
z gruntem lub wytworzenia urzadzenia w
wyniku prac budowlanych. W konsekwencji,
biorgc pod uwage definicje budowli zawartg
w przepisach prawa podatkowego tj. art. 1a
ust. 1 pkt 2 u.p.o.l., dystrybutory paliw i gazu
podlegajg opodatkowaniu PoN jako budowle.

Spoétka wniosta skarge kasacyjng na powyzszy
wyrok WSA.

NSA oddalit skarge kasacyjng Spotki. W ustnych
motywach wyroku NSA po analizie przedmio-
towych przepiséw jak i dorobku orzecznictwa
uznat, iz dystrybutory paliwa stanowig urza-
dzenie budowlane w rozumieniu art. 1a ust. 1
pkt 2 u.p.o.l. w zw. z art. 3 pkt 9 ustawy Prawo
budowlane. W ocenie NSA, jest to urzadzenie
techniczne, ktére jest funkcjonalnie powigzane
ze zbiornikiem na paliwa ciekte albo gazowe,
a wiec obiekty te nie mogg funkcjonowac samo-
dzielnie bez zbiornika paliw, podobnie jak ten,
ktéry bez dystrybutoréw nie mogtby by¢ gospo-
darczo uzytkowany. Jak wskazano w uzasadnie-
niu ustnym, dystrybutor obejmujgcej pompe
do czerpania paliwa, petni funkcje stuzebng wo-
bec budowli w postaci zbiornika. NSA wskazat,
iz skoro dystrybutor paliw nie stanowi budowli,
lecz urzadzenie budowlane, to jego czesci bu-
dowlane, czyli fundamenty, nie moga byc¢ iden-
tyfikowane jako czeSci budowlane urzgdzen
technicznych, z art. 3 pkt 3 prawa budowlane-
g0. Powyzsze zatem prowadzi do wniosku, iz
jako czesci budowlane urzadzen technicznych
bedacych urzadzeniami budowlanymi, nie pod-

legaja opodatkowaniu PoN.




Ponadto, NSA wskazat, iz cho¢ stacja paliw
z punktu widzenia prawa budowlanego moze
stanowi¢ jeden obiekt budowlany, to jednak
z perspektywy ustawy podatkowej stanowi
zbioér obiektéw, z ktorych kazdy wymaga ocen.

Komentarz eksperta

Komentowany wyrok jest kolejnym orze-
czeniem NSA w zakresie prawidtowosci
opodatkowania PoN dystrybutoréw, kto-
ry to jak wskazano w ustnych motywach
wyroku miat na celu stanowi¢ znaczgce
rozwiniecie argumentacji przedstawianej
w zapadtych juz wyrokach w sprawach dys-
trybutorow, w ktérych w ocenie NSA argu-
mentacja byta zbyt lakoniczna i niekoniecz-
nie wyjasniata istote sprawy.

Niewatpliwie nalezy w petni zgodzic sie ze
stanowiskiem NSA, iz z perspektywy PoN
na stacje paliw nie mozna patrzec jako na
jeden obiekt budowlany, a na zbiér obiek-
tow, z ktorych kazdy wymaga indywidual-
nej oceny, czy stanowi on budynek lub bu-
dowle podlegajgca opodatkowaniu.

Niemniej jednak, z niecierpliwoscig wy-
czekiwane bedzie przez zainteresowane
podmioty uzasadnienie pisemne wyroku
w zakresie stanowiska NSA, zgodnie z kto-
rym dystrybutory paliw stanowig urzgdze-
nia budowlane, a w konsekwencji budowle
w Swietle u.p.o.l.

Watpliwosci w powyzszym zakresie na-
strecza fakt, iz orzecznictwo TK wskazuje,
iz opodatkowaniu mogg podlegac tylko
te urzadzenia budowlane, ktére spetnia-
jg charakterystyke z art. 3 pkt 9 ustawy
Prawo budowlane. W zwigzku z tym, moz-
na przyja¢ stanowisko zgodnie z ktérym
dystrybutory nie odpowiadajg tej charak-
terystyce, gdyz nie zostaty wymienione
z nazwy w definicji urzagdzenia budowla-
nego, a takze wydaje sie iz nie sg podobne

do obiektéw wskazanych w tej definicji, co
moze prowadzi¢ do wniosku, iz nie podle-
gajg opodatkowaniu PoN.

Nalezy zauwazy¢, iz do 2015 r. definicja
obiektu budowlanego postugiwata sie po-
jeciem  ,catosci  techniczno-uzytkowej”
i na tej podstawie dominowato podejscie
0 opodatkowaniu dystrybutoréw jako czesci
stacji paliw/zbiornikéw z paliwem. Od 2016
r. znowelizowane przepisy w powyzszym
zakresie nie zawierajg wspomnianej prze-
stanki. Niemniej, organy podatkowa nie zre-
zygnowaty z powotywania sie na argument
dotyczacy catosci techniczno-uzytkowe;.

Ponadto, warto wspomnie¢, iz wsréd orze-
czen sadow administracyjnych pojawiaja sie
takze takie, ktére prezentujg przeciwstawny
poglad do przedstawionego w komentowa-
nym wyroku, zgodnie z ktorym dystrybuto-
ry paliw jako urzadzenia techniczne nie sta-
nowig obiektéw budowlanych w mysl art.
1a ust. 1 pkt 3 u.p.o.l. w zw. z art. 3 pkt 3
ustawy Prawo budowlane, a przedmiotem
opodatkowania PoN powinny zosta¢ opo-
datkowane jedynie wzniesione z uzyciem
wyrobow budowlanych czesci budowlane
lub fundamenty tych urzadzen technicz-
nych, tj. betonowe wyspy, na ktérych dys-
trybutory paliw i gazu zostaty posadowione
(por. wyrok WSA z dnia 17 listopada 2022 r.,
sygn. | SA/Wr 892/21).

Na tle powyzszego, pisemne uzasadnienie
komentowanego wyroku bedzie poddane
szczegotowej analizie. Niemniej wydaje sie,
iz ostatecznie nie rozstrzygnie watpliwosci
w zakresie opodatkowania dystrybutoréw
PoN.
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Przedmiotem decyzji o zabezpieczeniu zobowigzania podatkowego na podsta-
wie art. 33 o.p. nie moze by¢ dodatkowe zobowiazanie podatkowe, o ktérym mowa
w art. 112c ustawy VAT, uchwata 7 sedzidéw NSA z 29 maja 2023 r., sygn. | FPS 1/23

Kwestia miarkowania optaty dodatkowej, o ktérej mowa w art. 12i ust. 1 ustawy
o zdrowiu publicznym, wyrok NSA z 30 maja 2023 r., sygn. lll FSK 25/23

Forma wykreslenia podatnika z rejestru podatnikéw czynnych podatku od towaréw
i ustug w trybie art. 96 ust. 9 pkt 5 ustawy VAT - zagadnienie na uchwate NSA,
postanowienie NSA z 2 czerwca 2023, sygn. | FSK 78/20

Odpowiedzialnos¢ cztonkéw zarzadu za zalegtosci podatkowe - zagadnienie na uchwate
NSA, postanowienie NSA z 31 maja 2023 r., sygn. Ill FSK 228/22

Kwestia okreslenia momentu powstania obowigzku podatkowego w VAT dla
ustugi posrednictwa. Skutki podatkowe w VAT uptywu terminu waznosci vouchera,
wyrok WSA w Warszawie z 31 maja 2023 r., sygn. lll SA/WA 839/23

Kwestia zastosowania art. 38w ust. 2 ustawy CIT do przekazanych przez spétke daro-
wizn pienieznych, wyrok WSA w Warszawie z 30 maja 2023 r., sygn. Ill SA/WA 2915/22
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Przedmiotem decyzji o zabezpieczeniu zo-
bowigzania podatkowego na podstawie
art. 33 o.p. nie moze byé¢ dodatkowe zo-
bowigzanie podatkowe, o ktérym mowa
w art. 112c ustawy VAT, uchwata 7 sedziéw
NSA z 29 maja 2023 r., sygn. | FPS 1/23

Przedmiotem decyzji o zabezpieczeniu zo-
bowigzania podatkowego na podstawie art.
33 o.p. nie moze by¢ dodatkowe zobowigza-
nie podatkowe, o ktéorym mowa w art. 112c
ustawy VAT.

Kwestia miarkowania optaty dodatkowej,
o ktorej mowa w art. 12i ust. 1 ustawy
o zdrowiu publicznym, wyrok NSA z 30
maja 2023 r., sygn. Ill FSK 25/23

Dodatkowg optate z ustawy o zdrowiu publicz-
nych co do charakteru prawnego nalezy przy-
réownac do dodatkowego zobowigzania podat-
kowego regulowanego przepisami art. 112b
i nast. ustawy VAT. Do optaty dodatkowej moz-
na w petni odnie$¢ bogate orzecznictwo za-
rowno TK, jak i TSUE dotyczgce analogicznej
konstrukcji prawnej regulowanej przepisami
ustawy VAT.

Z orzecznictwa TSUE wynika, ze zasade pro-
porcjonalnosci narusza taka wyktadnia prze-
piséw wskutek ktorej za prawidtowe nalezy
uzna¢ natozenie na podatnika sankcji bez
rozroznienia sytuacji, w ktérej btad popetnia-
ny przez podatnika wynika z przestanek wska-
zujgcych na oszustwo i dgzenie do uszczuple-
nia wptywow beneficjenta daniny od sytuacji,
w ktérej nie wystepujg takie szczegdlne
okolicznosci.

Sankcje takie wykraczajg poza to co jest nie-
zbedne dla osiggniecia celéw zapewniajgcej
prawidtowy pobdr podatku (tu: optaty dodat-
kowej) i zapobieganiu dziataniom zmierza-
jagcym do ograniczenia dziatan polegajgcych
na unikaniu przez podatnika zaptaty takiego
Swiadczenia. Wtasnie z takg sytuacjg mamy do
czynienia w analizowanej sprawie.

Podatnik nie uchyla sie od zaptaty daniny
w postaci optaty od srodkow spozywczych, zto-
zyt deklaracje, op6znienie wynika oczywiscie
zjakiegos$ zaniedbania, ale nie jest to opdznienie
znaczne, a dodatkowo z tytutu tego opdznienia
podatnik bedzie zobowigzany do uiszczenia od-
setek za zwtoke w regulowaniu obowigzku da-
ninowego. W tych okolicznosciach organ, zostat
zobligowany do dokonania miarkowania wyso-
kosci optaty dodatkowej, a nawet rozwazenia
mozliwosci odstgpienia od tej optaty uwzgled-
niajac wszystkie ww. okolicznosci.

Forma wykreslenia podatnika z rejestru
podatnikéw czynnych podatku od to-
waréw i ustug w trybie art. 96 ust. 9 pkt
5 ustawy VAT - zagadnienie na uchwate
NSA, postanowienie NSA z 2 czerwca 2023,
sygn. | FSK 78/20

Czy wykreslenie podatnika z rejestru podat-
nikdw czynnych podatku od towarow i ustug
w trybie art. 96 ust. 9 pkt 5 ustawy VAT moze
nastgpi¢ poprzez dokonanie czynnosci mate-
rialno-technicznej czy tez wymaga formy decy-
zji podatkowej?

Odpowiedzialnosé cztonkéw zarzadu za
zalegtosci podatkowe - zagadnienie na
uchwate NSA, postanowienie NSA z 31
maja 2023 r., sygn. lll FSK 228/22

Czy na podstawie art. 116 8 1 pkt 1 lit. b w zw.
zlit.aoraz§2id4o.p.wzw.zart. 11 ust. 1i2 oraz
art. 21 ust. 1i 2 ustawy Prawo upadtosciowe i na-
prawcze cztonkom zarzgdu spétki mozna przypi-
sa¢ wine w niezgtoszeniu wniosku o ogtoszenie
upadtosci we wiasciwym czasie, jezeli w czasie
petnienia tej funkgji nie istniaty nadajgce sie do
egzekucji zalegtosci podatkowe spétki bedacej
podatnikiem, a w toku prowadzonego w okre-
sie pézniejszym w stosunku do spotki postepo-
wania wymiarowego nie zostato wykazane, ze
zanizona w deklaracji podatkowej wysokos¢ zo-
bowigzania podatkowego spoétki byta wynikiem
zawinienia cztonkéw zarzadu postrzeganego
jako niedochowanie nalezytej starannosci?
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Kwestia okreslenia momentu powsta-
nia obowigzku podatkowego w VAT dla
ustugi posrednictwa. Skutki podatkowe
w VAT upiywu terminu waznosci vouche-
ra, wyrok WSA w Warszawie z 31 maja
2023 r., sygn. Il SA/WA 839/23

W przypadku ustug posrednictwa handlowe-
go moment powstania obowigzku podatko-
wego w VAT nastepuje na zasadach ogdélnych
z chwilg wykonania ustugi. W tej sytuacji nie na-
lezy myli¢ ustugi, ktéra jest przedmiotem ustu-
gi, w ktdérej wykonaniu posredniczy posrednik
z ustugg posrednictwa jako odrebnym S$wiad-
czeniem. Kwestig sporng w sprawie jest ustale-
nie momentu wykonania ustugi posrednictwa.
Z opisanego stanu faktycznego wynika, ze spot-
ka nie otrzymuje zadnych przedptat przed wy-
konaniem ustugi. Zatem w tym przypadku nie
sposéb wigza¢ powstania obowigzku podatko-
wego z otrzymaniem zaliczki lub innej wptaty
o podobnym charakterze.

W zwigzku z powyzszym z chwilg wykonania
ustugi posrednictwa spoétka jest zobowigzana
rozpozna¢ obowigzek podatkowy i wystawic
fakture na rzecz podmiotu, dla ktorego te ustu-
ge posrednictwa wykonata (w analizowanej
sprawie spotka wykonuje ustuge posrednictwa
z chwilg wydania vouchera klientowi). Obowig-
zek podatkowy powstaje zatem w momencie,
kiedy dojdzie do skojarzenia tych dwdch stron
transakgcji. Jezeli klient zamieni dang ustuge
na inng ustuge u innego partnera ustugowego
spotka powinna wystawic¢ fakture korygujacej
na rzecz pierwotnego partnera ustugowego
i wystawic¢ fakture na rzecz kolejnego podmio-
tu, dla ktérego ostatecznie doszto do wykona-
nia ustugi posrednictwa.

Posrednika nie interesuje, czy osoba, ktéra na-
bywa bilet wstepu lub udziat w jakim$ wydarze-
niu oferowanym przez inny podmiot wezmie
w tym wydarzeniu udziat czy nie. Jezeli w umo-
wie miedzy strong a partnerem ustugowym jest
przewidziana nalezna prowizja z tego tytutu, to
spo6tka musi rozpozna¢ obowigzek podatkowy

w zwigzku z wykonaniem ustugi posrednictwa.
Okolicznos¢, ze prowizja spotki wyniesie 100%,
bo spotka zatrzymuje dla siebie catos$¢ wyna-
grodzenia, skutkuje tym, ze spotka powinna
skorygowac fakture pierwotna. Jesli w takiej sy-
tuacji kontrahent godzi sie na to, zeby spoétka
w takiej sytuacji zatrzymywata catos¢ wynagro-
dzenia, wowczas wtedy spotka musi catosc tego
wynagrodzenia opodatkowac.

Kwestia zastosowania art. 38w ust.
2 ustawy CIT do przekazanych przez
spotke darowizn pienieznych, wyrok
WSA w Warszawie z 30 maja 2023 r.,
sygn. Il SA/WA 2915/22

Przepisy art. 38w ustawy CIT zostaty wprowa-
dzone ustawg o pomocy obywatelom Ukrainy
w zwigzku z konfliktem zbrojnym na terytorium
tego panstwa. Przepisy te generalnie wskazuja
na okreslony cel jakim jest wspieranie przeka-
zywania wszelakiej pomocy humanitarnej na
rzecz oséb, ktére ucierpiaty w czasie wojny na
Ukrainie. Z powyzszych wzgledow uzyte w tych
przepisach okreslenie ,nieodptatne Swiadcze-
nie” powinno by¢ rozumiane jak najbardziej
szeroko. Generalnie taka wyktadnia zaweza-
jgca, oparta w zasadzie na brzmieniu art. 12
ustawy CIT w tym zakresie jest niewtasciwa.

Poprzez nieodptatne Swiadczenie nalezy ro-
zumie¢ wszelkie zdarzenia prawne i gospo-
darcze, ktérych skutkiem jest nieodptatne,
niezwigzane z kosztami lub inng formg ekwi-
walentu przysporzenie w majatku majacy
konkretny wymiar finansowy. W analizowanej
sprawie te pienigdze trafity m.in. do Rzagdowe]
Agencji Rezerw Strategicznych i fundacji, ktéra
zajmowata sie dzie¢mi ukrainskimi poszkodo-
wanymi przez wojne. W konsekwencji spo6tka
jest uprawniona do zaliczenia do kosztow uzy-
skania przychodow tgcznej kwoty przekazanej
na rzecz agencji oraz na rzecz fundacji z prze-
znaczeniem na cele zwigzane z pomocg Ukra-
inie, w tym z pomocg ofiarom skutkéw dziatan
wojennych na terytorium Ukrainy na podsta-
wie art. 38w ust. 2 ustawy CIT.
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Zasady rozliczenia VAT przez dewelopera bedacego cztonkiem wspéinoty mieszkanio-
wej do momentu sprzedazy wszystkich lokali, interpretacja indywidualna DKIS z 24 maja
2023, sygn. 0114-KDIP1-1.4012.101.2023.1.1Z

Kwestie zwigzane z dokonywaniem ptatnosci na rzecz niemieckiej spétki osobowej
w kontekscie zastosowania przepiséw polsko-niemieckiej u.p.o., interpretacja indywidualna
DKIS z 23 maja 2023, sygn. 0114-KDIP2-1.4010.139.2023.3,JC

Ustalenie czy w przypadku zawarcia porozumienia rozwigzujacego umowe z gene-
ralnym wykonawcag nalezy dokonaé¢ korekty podatku naliczonego za okres, w kté-
rym porozumienie zostanie zawarte zgodnie z art. 86 ust. 19a ustawy VAT. Kwe-
stia zachowania prawa do odliczenia, interpretacja indywidualna DKIS z 22 maja 2023 r.,
sygn. 0114-KDIP4-2.4012.157.2023.2.AA

Prawo do zastosowania zwolnienia z VAT dla ustug zarzadzania nieruchomoscia
w zakresie administracji i prowadzenia recepcji, interpretacja indywidualna DKIS z 18
maja 2023 r., sygn. 0114-KDIP1-1.4012.138.2023.2.MM

Sposé6b ustalania kosztow rozruchu technologicznego nowego produktu. Ustalenie
momentu, w ktérym spétka jest uprawniona do odliczenia kosztéw nowych srodkéw
trwatych na podstawie art. 18ea ust. 1 w zw. z ust. 9 ustawy CIT, interpretacja indywidualna
DKIS z 18 maja 2023 r., sygn. 0111-KDIB1-3.4010.160.2023.2.JKU
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Zasady rozliczenia VAT przez dewelo-
pera bedacego czionkiem wspéinoty
mieszkaniowej do momentu sprze-
dazy wszystkich lokali, interpreta-
cja indywidualna DKIS z 24 maja 2023,
sygn. 0114-KDIP1-1.4012.101.2023.1.12

Z analizy 8 3 ust. 1 pkt 10 rozporzgdzenia MF
z dnia 20 grudnia 2013 r. w sprawie zwolnien
od podatku od towardéw i ustug oraz warunkéw
stosowania tych zwolnien wynika, ze zastoso-
wanie zwolnienia, o ktérym mowa w tym prze-
pisie uwarunkowane jest zaistnieniem zaréwno
przestanki o charakterze przedmiotowym -
opfaty zwigzane z utrzymaniem muszg dotyczy¢
lokali mieszkalnych, ktére sg wykorzystywane
wytgcznie na cele mieszkalne oraz przestanki
o charakterze podmiotowym - optaty za utrzy-
manie tych lokali sg pobierane przez wspélnote
mieszkaniowg. Nalezy przy tym dodac, ze prze-
stanki te muszg byc¢ spetnione tacznie.

Jak wynika z tresci wniosku, co prawda pobie-
rana optata administracyjna dotyczy utrzy-
mania lokali mieszkalnych, ktére sg wykorzy-
stywane na cele mieszkalne, co oznacza, ze
spetniona jest przestanka przedmiotowa, ale
spotka (deweloper) nie wystepuje w charakte-
rze wspélnoty mieszkaniowej - jest dewelope-
rem. W przedmiotowej sprawie niespetniona
jest przestanka podmiotowa wynikajgca z § 3
ust. 1 pkt 10 rozporzadzenia. Oznacza to, ze
niespetniona jest jedna z przestanek (przestan-
ka podmiotowa), ktérej zaistnienie - tgcznie
z przestanka podmiotowg - jest warunkiem ko-
niecznym dla mozliwosci zastosowania zwol-
nienia od podatku przewidzianego w § 3 ust. 1
pkt 10 rozporzadzenia.

W zwigzku z powyzszym, pobierana przez spoét-
ke optata administracyjna - optata ryczattowa
na utrzymanie lokalu, korytarzy, klatki scho-
dowej, w ktorej sktad wchodzi: wywdz Smieci,
w tym odpadéw budowlanych, utrzymanie
czystosci, zuzycie energii, zuzycie wody, eks-
ploatacja wind, utrzymanie terenu zewnetrz-
nego, utrzymanie kottowni, utrzymanie gara-
zu, ubezpieczenie budynku, koszty zarzgdu nie
korzysta ze zwolnienia od podatku na podsta-
wie 8 3 ust. 1 pkt 10 rozporzadzenia.

Z okolicznosci sprawy wynika, ze nabywajgc
w okresie przejsciowym ustugi dostarczania
zimnej i cieptej wody oraz ogrzewania spoétka
(deweloper) dziata we wtasnym imieniu, lecz na
rachunek innych podmiotéw (przysztych nabyw-
cy lokali mieszkalnych). Spotka jest, jako tymcza-
sowy administrator budynku, obcigzana przez

dostawcow kosztami ww. medidw, ale faktycz-
nymi ich odbiorcami sg przyszli nabywcy lokali
mieszkalnych. Tym samym, wydatki poniesione
przez spotke na zakup przedmiotowych ustug
(dostarczania zimnej i cieptej wody oraz ogrze-
wania) powinny by¢ przedmiotem odsprzedazy
dla koncowych odbiorcéw tych ustug. Z uwagi
na to, ze na podstawie art. 8 ust. 2a ustawy VAT,
spoétka wystepuje w charakterze ustugodawcy tej
samej ustugi, ktérg nabyta na rzecz koncowych
odbiorcéw, na wystawionych na rzecz przysztych
nabywcow lokali mieszkalnych refakturach spot-
ka powinna stosowac stawke podatku wtasciwg
dla dostawy wskazanych we wniosku mediow.

W budynku, wraz z wyodrebnieniem i przenie-
sieniem prawa wiasnosci pierwszego z lokali,
zawigzuje sie wspolnota mieszkaniowa. Do
czasu przeniesienia wtasnosci wszystkich lo-
kali na nabywcow, cztonkiem wspolnoty jest
réwniez spétka (deweloper). Wspélnota miesz-
kaniowa realizujgc wspdlny interes wtascicieli
wystepuje w odmiennych rolach w przypadku
nabycia towaréw i ustug w ramach zarzadu
nieruchomoscig wspdlng oraz przypadku na-
bycia towardéw i ustug na potrzeby utrzymania
poszczegolnych lokali wiascicieli.

W pierwszym z ww. przypadkdédw wspdlnota,
bedaca jednostkg odrebng od wiascicieli lo-
kali, nabywajac towary i ustugi dla celéw nie-
ruchomosci wspolnej nie wykonuje zadnych
czynnosci na rzecz wiascicieli. W takiej bo-
wiem sytuacji dziata ona w imieniu wtasnym
i na wiasny rachunek, jako podmiot stosun-
kow zobowigzaniowych wynikajgcych z zarzg-
du nieruchomoscig wspdlng, ktérego dziatanie
jest jedynie finansowane przez wtascicieli wy-
odrebnionych lokali mieszkalnych, majgcych
udziaty w nieruchomosci wspdlnej. Tym sa-
mym odbiorcg nabywanych towaréw i ustug
jest wspodlnota mieszkaniowa, jako odrebny
od jej cztonkéw podmiot praw, i to ona wyste-
puje jako ostateczny konsument.

W takim wiec zakresie nie Swiadczy ona zad-
nych czynnosci opodatkowanych VAT na rzecz
wiascicieli odrebnych lokali. Zatem uiszczanie
przez cztonkéw wspdlnoty naleznosci tytutem
pokrycia kosztéw zarzadu nieruchomoscia
wspolng nie jest objete przepisami ustawy
VAT. Tym samym odbiorcg nabywanych to-
wardw i ustug jest wspolnota mieszkaniowa,
jako odrebny od jej cztonkédw podmiot praw,
i to ona wystepuje jako ostateczny konsument.
W takim wiec zakresie nie Swiadczy ona zad-
nych czynnosci opodatkowanych VAT na rzecz

wiascicieli odrebnych lokali.
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Natomiast w drugim przypadku, gdy wydat-
ki ponoszone sg przez wiasciciela wytgcznie
w zwigzku z odrebng wtasnoscig lokalu, wspol-
nota w zakresie nabywanych towaréw i ustug
celem zaopatrzenia poszczegélnych lokali wy-
stepuje w odmiennej roli. Nabywa bowiem
towary i ustugi w swoim imieniu jednakze na
rzecz wiascicieli poszczegdlnych lokali, ktorzy
dokonujg na poczet tych zakupéw stosownych
wptat. Tym samym wspdlnota zakupujac to-
wary i ustugi, ktére nastepnie przyporzadko-
wuje poszczegbélnym lokalom, dokonuje ich
odsprzedazy witascicielom lokali. W takiej sytu-
acji srodki uiszczane przez wtascicieli poszcze-
go6lnych lokali na ich utrzymanie stanowig
w istocie zaptate za odsprzedawane im przez
wspolnote towary i ustugi. Wspélnota obcigza-
jac m.in. spoétke (dewelopera) jako wiasciciela
lokali do czasu przeniesienia ich wtasnosci na
nabywcow, optatami eksploatacyjnymi zwigza-
nymi z utrzymaniem nieruchomosci wspolnej
przypadajgcej na lokal wtascicieli, dokumentu-
je to notg obcigzeniowg, czyli nie dokumentu-
je zadnych czynnosci opodatkowanych VAT na
rzecz spotki.

W  konsekwencji, skoro wspdlnota nie do-
kumentuje zadnych czynnosci opodatkowa-
nych VAT nie mozna uzna¢, ze spétka, z tytu-
tu przenoszenia tych kosztéw na przysztych
wiascicieli lokali mieszkalnych, wystepuja
w charakterze ustugodawcy tej samej ustugi,
poniewaz nie nabyta od wspdélnoty zadnej ustu-
gi Swiadczonej na jej rzecz jako wiasciciela lokali
do czasu przeniesienia ich wkasnosci na konco-
wych nabywcow. Brak jest zatem podstaw do
dokumentowania ww. rozliczen z przysziymi
wiascicielami lokali mieszkalnych fakturg.

Przepisy ustawy VAT nie okreslajg dokumentu,
na podstawie ktérego mozna udokumentowac
ww. czynnosci, dokumentem takim moze by¢
nota ksiegowa, obcigzeniowa. Tym samym,
obcigzenie przysztych wiascicieli lokali miesz-
kalnych optatami dotyczacymi eksploatacji
czesci wspélnej (tj. utrzymanie czystosci i po-
rzgdku na terenach zewnetrznych, sprzatanie
klatek schodowych, od$niezanie, wynagrodze-
nie zarzadcy, konserwacje biezgce i przeglady,
energia elektryczna, ubezpieczenie budynku,
prowizje bankowe i pocztowe, konserwacja
dzwigbw), optatg za miejsce postojowe oraz
fundusz remontowy spétka moze dokumento-
wac notg obcigzeniowa.

Kwestie 2zwigzane 2z dokonywaniem
ptatnosci na rzecz niemieckiej spotki
osobowej w kontekscie zastosowania
przepisow polsko-niemieckiej u.p.o., inter-
pretacja indywidualna DKIS z 23 maja 2023,
sygn. 0114-KDIP2-1.4010.139.2023.3.)C

Niemiecka spétka komandytowa na gruncie
niemieckiego prawa podatkowego nie jest po-
datnikiem podatku dochodowego (jest transpa-
rentna podatkowa). W Swietle powyzszego, ma-
jac na uwadze tres¢ art. 1 ust. 3 pkt 2 ustawy CIT
niemiecka spo6tka komandytowa nie jest row-
niez podatnikiem na gruncie ustawy CIT. Jezeli
zatem spoétka komandytowa nie jest podmio-
tem podatku dochodowego w Niemczech, to
nie moze korzysta¢ z przywilejéw wynikajgcych
Z u.p.o. Osobami korzystajacymi z przywilejéw
wynikajgcych z u.p.o. sg wspolnicy tej spotki.
W odniesieniu do dokonywanych przez spoétke
ptatnosci, podatnikami podatku dochodowego
bedg wspdlnicy niemieckiej sp6tki komandyto-
wej i w stosunku do tych podmiotéw nalezy za-
stosowac polsko-niemiecka u.p.o.

Ze wzgledu na to, ze spétka niemiecka jest
spotkg transparentng podatkowo zgodnie
z przepisami prawa niemieckim, podatnika-
mi zamiast niemieckiej spotki komandytowe;j
bedg jej wspdlnicy. Celem zastosowania prze-
pisdbw polsko-niemieckiej u.p.o. spétka, jako
ptatnik, powinna uzyskac certyfikat rezydencji
od oséb prawnych - wspélnikow spotki ko-
mandytowej. W sytuacji gdy wspodlnikami spot-
ki komandytowej sg inne spoétki komandytowe
(osobowe) nalezy uzyskac takze certyfikaty
rezydencji wspolnikéw (oséb prawnych) tych
spotek.

Wobec powyzszego nalezy stwierdzi¢, ze w od-
niesieniu do ptatnosci uiszczanych przez spétke
na podstawie art. 21 ust. 1 w zw. z art. 26 ust. 1
ustawy CIT na rzecz niemieckich spétek koman-
dytowych, spétka powinna zastosowal prze-
pisy polsko-niemieckiej u.p.o. do wspdlnikow
niemieckich spotek komandytowych bedacych
osobami prawnymi pod warunkiem dochowa-
nia nalezytej starannosci i posiadania stosow-
nych certyfikatow rezydencji podatkowe] kon-
kretnych wspolnikéw spotek komandytowych.

Biorgc pod uwage, ze w opisanej sytuacji po-

datnikami nie bedg niemieckie spotki koman-
dytowe, lecz ich wspélnicy, weryfikacja rzeczy-
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wistego wiasciciela nie powinna odbywac sie
w stosunku do niemieckich spétek komandyto-
wych (osobowych), lecz ich wspdlnikow. W kon-
sekwencji spétka powinna bada¢ status rzeczy-
wistego wtasciciela naleznosci w odniesieniu do
wspolnikow spétek osobowych, a nie samych
spotek osobowych.

W sytuacji, gdy okreslony podmiot nie dokonu-
je wyptat naleznosci z tytutdw wymienionych
wart. 21 ust. 1iart. 22 ust. 1 ustawy CIT, nie ma
koniecznosci wypetniania formularza IFT-2/IFT-
-2R. Obowigzek taki natomiast istnieje gdy ptat-
nik zryczattowanego podatku dochodowego
od oséb prawnych dokonuje wyptat naleznosci
z tytutdbw wymienionych w art. 21 ust. 1 oraz
art. 22 ust. 1 ustawy CIT, a na podstawie u.p.o.
lub ustawy nie jest obowigzany do poboru po-
datku. W takim przypadku pomimo niepobra-
nia podatku jest on zobowigzany do wystawie-
nia informacji IFT-2R, ktorg nalezy wysta¢ do
odpowiedniego urzedu dla nierezydentéw oraz
do podatnika.

W niniejszej sprawie - jak wykazano - niemiec-
kie spotki komandytowe (spotki osobowe) nie
beda podatnikami, zatem spétka nie powinna
przesyta¢ informacji IFT-2R do spotek osobo-
wych i nie powinna wykazywac ich w IFT-2R jako
podatnikéw. Informacje IFT-2R spotka jako ptat-
nik powinna przesta¢ do wspdlnika (komple-
mentariusza) spotki osobowej (bedacej osobg
prawna) i ja wykaza¢ w IFT-2R jako podatnika.

Ustalenie czy w przypadku zawarcia poro-
zumienia rozwigzujacego umowe z general-
nym wykonawca nalezy dokonaé korekty
podatku naliczonego za okres, w ktérym
porozumienie zostanie zawarte zgodnie
z art. 86 ust. 19a ustawy VAT. Kwestia za-
chowania prawa do odliczenia, interpre-
tacja indywidualna DKIS z 22 maja 2023 r.,
sygn. 0114-KDIP4-2.4012.157.2023.2.AA

W analizowanej sprawie wnioskodawca zamie-
rza zawrzec z generalnym wykonawcg porozu-
mienie, w ktérym rozwigze umowe w zakresie,
w jakim nie zostata ona wykonana. W zawar-
tym porozumieniu wnioskodawca uzgodni,
ze wynagrodzenie za ostatni etap wykonanej
ustugi zostanie obnizone o okreslong wartos¢
oraz, ze generalny wykonawca dokona korekty
ostatniej wystawionej w zwigzku z inwestycjg

faktury o te okreslong wartos¢. W takiej sytu-
acji za moment uzgodnienia warunkéw obni-
zenia podstawy opodatkowania nalezy uznac
zawarcie porozumienia pomiedzy wniosko-
dawcg a generalnym wykonawca.

Z opisu sprawy wynika, ze wskazana obnizka
nie jest uzalezniona od okreslonego w poro-
zumieniu konkretnego zdarzenia przysztego.
Tym samym nalezy uzna¢, ze faktyczne prze-
stanki obnizenia ceny juz zaistniaty. Tak wiec
z chwilg zawarcia porozumienia nastgpi zarow-
no uzgodnienie warunkéw obnizenia podsta-
wy opodatkowania, jak i ich spetnienie. Zatem,
stosownie do art. 86 ust. 19a ustawy VAT wnio-
skodawca bedzie zobowigzany dokona¢ korek-
ty podatku naliczonego w rozliczeniu za okres,
w ktérym zostanie zawarte porozumienie z ge-
neralnym wykonawca.

Z wniosku wynika, ze podatek wynikajacy
z faktur dokumentujgcych poszczegdlne etapy
robét zostat odliczony. W momencie odliczenia
roboty budowlane stuzyty wykonywaniu czyn-
nosci opodatkowanych i pozostaje to aktualne
na dzieh ztozenia wniosku. Jednoczes$nie wnio-
skodawca nie planuje zmiany przeznaczenia in-
westycji bedacej efektem rob6t budowlanych.

Zatem z okolicznosci sprawy wynika, ze pomi-
Mo rozwigzania umowy z generalnym wyko-
nawcg i zmiang zakresu wykonanych robdt,
nie dojdzie do zmiany sposobu ich wykorzy-
stania. W konsekwencji zawarcie porozumie-
nia rozwigzujgcego umowe z generalnym
wykonawcg nie bedzie miato wptywu na pra-
wo wnioskodawcy do odliczenia podatku na-
liczonego. Ponadto cata naleznos¢ z faktur, co
do ktérych nie uwzgledniono obnizenia ceny
zostata optacona (uregulowana). Skoro wnio-
skodawca uregulowat naleznosci wynikajace
z opisanych faktur, to art. 89b ustawy VAT nie
znajduje zastosowania, gdyz stosuje sie go
w przypadku nieuregulowania naleznosci
przez dtuznika.

Wobec powyzszego nalezy uzna¢, ze po za-
warciu porozumienia rozwigzujgcego umowe
z generalnym wykonawcg wnioskodawca za-
chowuje prawo do odliczenia podatku naliczo-
nego, wynikajgcego z pierwotnie wystawionych
faktur za roboty budowlane, co do ktérych nie
uzgodniono obnizenia ceny.




Prawo do zastosowania zwolnienia
z VAT dla ustug zarzadzania nierucho-
moscia w zakresie administracji i pro-
wadzenia recepcji, interpretacja in-
dywidualna DKIS z 18 maja 2023 r.,
sygn. 0114-KDIP1-1.4012.138.2023.2.MM

Skoro przedmiotem realizowanych w ramach
umowy $wiadczen na rzecz wspolnoty miesz-
kaniowej bedzie ustuga zarzgdzania nierucho-
moscig w zakresie administracji i prowadzenia
recepcji, na ktérg sktadajg sie wymienione we
whniosku czynnosci, ktérych zasadniczym celem
jest zarzadzanie nieruchomosciami mieszkal-
nymi, a poszczegdlne czynnosci przyczyniajg
sie do prawidtowego realizowania ustugi pod-
stawowej, to Swiadczenia te stanowig tacznie
ustuge ztozong, sktadajacga sie z réznych czyn-
nosci. Zatem wykonywane przez wnioskodaw-
ce ustugi zarzgdzania nieruchomoscig w zakre-
sie administracji i prowadzenia recepcji beda
zwolnione z VAT na podstawie § 3 ust. 1 pkt 3
rozporzadzenia MF z dnia 20 grudnia 2013 r.
w sprawie zwolnien od podatku od towardw
i ustug oraz warunkéw stosowania tych zwol-
nien.

W rozpatrywanej sprawie, budynek mieszkalny
wielolokalowy nazwany we wniosku ,nierucho-
moscig”, w odniesieniu do ktérego wniosko-
dawca bedzie Swiadczy¢ opisane ustugi jest
klasyfikowany do PKOB 1122, w ktérym co
najmniej potowa catkowitej powierzchni uzyt-
kowej wykorzystywana jest na cele mieszkalne,
a zatem nalezy uzna¢, ze wnioskodawca bedzie
Swiadczy¢ ustugi zarzagdzania w odniesieniu do
nieruchomosci mieszkalnej w rozumieniu § 3
ust. 1 pkt 3 rozporzadzenia. Czynnosci Swiad-
czone na rzecz wspolnoty mieszkaniowej beda
wykonywane w ramach wtasnej bazy pracowni-
czej i sprzetowe;j.

Zawarta ze wspolnotg mieszkaniowg umowa
na Swiadczenie ustug zarzadzania nierucho-
moscig w zakresie administracji i prowadzenia
recepcji obejmuje wszystkie czynnosci wymie-
nione we wniosku i przewiduje jedno wynagro-
dzenie ryczattowe za wszystkie wykonywane
czynnosci. Jednoczesnie ustuga kompleksowa
(administracji i prowadzenia recepcji), ktéra
bedzie $wiadczona na rzecz wspélnoty miesz-
kaniowej, jest sklasyfikowana w PKWiU pod
symbolem PKWiU 68.32.12.0 ,Ustugi zarzgdza-
nia nieruchomosciami bedgcymi we wspétwia-
snosci Swiadczone na zlecenie”.

Ponadto, ustugi zarzadzania nieruchomosciag
nie bedg stanowity zwigzanych z utrzymaniem
porzadku, sprzataniem wnetrz, konserwacjg

i drobnymi naprawami, usuwaniem $miedi,
nie beda réwniez wykonywane ustugi ochro-
ny sklasyfikowane w PKWiU pod symbolem:
81.10.10.0. W konsekwencji, Swiadczenia wy-
mienione we wniosku w postaci: przyjmowania
zgtoszen mieszkancéw nieruchomosci dotycza-
cych awarii wody, instalacji CO, elektrycznosci
i niezwtocznego zgtaszania zarzadcy nierucho-
moscii odpowiednim instytucjom; prowadzenia
ewidencji usterek i zgtaszania ich do wtasciwego
serwisu technicznego, ktéry prowadzi konser-
wacje obiektu; notowania awarii w obiektowej
ksigzce wydarzen; kontroli funkcjonalnosci in-
stalacji na terenie nieruchomosci; prowadzenia
dokumentacji: ksigzka kluczy; prowadzenia ewi-
dencji kluczy; zgtaszania spraw porzgdkowych
bezposrednio i na biezgco do serwisu sprzata-
jacego na terenie nieruchomosci, z adnotacja
w obiektowej ksigzce wydarzen; kontroli godzin
rozpoczecia pracy i zakohczenia serwisu sprza-
tajgcego; obstugi systemu domofonowego;
nadzorowania systemu pozarowego; nadzoro-
wania systemu alarmowego; zwracania uwagi
na zagrozenia pozarowe; obstugi przyjazdow
firmy odbierajgcej odpady; wykonywania po-
lecen zarzadcy nieruchomosci zwigzanych
z obstugg nieruchomosci; stuzenia pomoca
lokatorom oraz ich gosciom i gosciom admi-
nistracji; obstuga gosci nieruchomosci; udzie-
lania w sposéb kulturalny i uprzejmy niezbed-
nych informacji mieszkancom nieruchomosci,
ich gosciom oraz interesantom; przyjmowania
przesytek dla mieszancéw od firm kurierskich;
prowadzenia rejestréow: gosci, przychodzgcych;
obserwowania wejscia i, wjazdu/wyjazdu na/z/
do teren nieruchomosci oraz garazu podziem-
nego i informowania ochrony o wejsciu oséb
nieuprawnionych; obserwowania systemu tele-
wizji przemystowej oraz reagowania na sygnaty
alarmowe z urzadzen technicznych; upomina-
nia oséb zaktécajacych cisze nocng w nierucho-
mosci; Scistej wspotpracy z przedstawicielami
zarzadcy nieruchomosci - nie sg czynnosciami
samoistnymi, lecz sktadajg sie na kompleksowe
ustugi zarzgdzania nieruchomosciami mieszkal-
nymi swiadczone przez wnioskodawce na rzecz
wspolnoty mieszkaniowej i co do zasady, dzielg
los prawny Swiadczenia gtéwnego, ktérym jest
zarzadzanie nieruchomoscia.

Zatem ustugi administracji i prowadzenia recep-
¢ji, polegajace na kompleksowym zarzgdzaniu
nieruchomosciami mieszkalnymi $wiadczone
na rzecz wspélnoty mieszkaniowej, sklasyfiko-
wane pod symbolem PKWiU 68.32.12.0 ,Ustugi
zarzadzania nieruchomosciami bedacymi we
wspotwiasnosci Swiadczone na zlecenie”, korzy-
stajg ze zwolnienia z VAT, na podstawie 8 3 ust.

1 pkt 3 rozporzadzenia.
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Sposéb ustalania kosztéw rozruchu tech-
nologicznego nowego produktu. Ustalenie
momentu, w ktérym spétka jest upraw-
niona do odliczenia kosztéw nowych srod-
koéw trwatych na podstawie art. 18ea ust.
1 w zw. z ust. 9 ustawy CIT, interpreta-
cja indywidualna DKIS z 18 maja 2023 r.,
sygn. 0111-KDIB1-3.4010.160.2023.2.JKU

Z literalnego brzmienia art. 18ea ust. 5 pkt
1 ustawy CIT, wynika, ze za koszty produkcji
prébnej nowego produktu uznaje sie cene
nabycia, o ktérej mowa w art. 16g ust. 3, lub
koszt wytworzenia, o ktéorym mowa w art.
16g ust. 4, fabrycznie nowych srodkow trwa-
tych niezbednych do uruchomienia produk-
¢ji prébnej nowego produktu, zaliczonych do
grupy 3-6 i 8 Klasyfikacji. Wskaza¢ nalezy, ze
koszt produkcji préobnej nowego produktu
w zakresie nowych srodkow trwatych, ktory
spotka zamierza odliczy¢ na podstawie art.
18ea ust. 1 ustawy CIT powinien by¢ ustala-
ny zgodnie z art. 16g ust. 1 pkt 1 ustawy CIT
oraz art. 16g ust. 3 ustawy CIT, tj. powinien
obejmowaé cene nabycia lub ulepszenia
nowych $srodkow trwatych - kwote nalezng
zbywcy powiekszong o koszty jego trans-
portu, zatadunku oraz wytadunku, montazu
i instalacji, a takze wszelkie inne koszty po-
niesione w celu prawidtowego funkcjonowa-
nia nowych srodkéw trwatych i tym samym
wartos¢ odliczenia przystugujgcego spotce
powinna obejmowac¢ 30% tak ustalonej war-
tosci poczatkowej nowych srodkéw trwatych,
z uwzglednieniem ograniczenia do 10% osig-
gnietego dochodu.

W art. 18ea ust. 9 pkt 1 ustawy CIT, ustawo-
dawca wskazat, ze koszty produkcji probnej
nowego produktu lub wprowadzenia go na ry-
nek mogg zosta¢ odliczone w roku, w ktérym
zostaty ,faktycznie poniesione”. Z kolei zdanie
pierwsze art. 18ea ust. 11 ustawy CIT wskazu-
je, ze odliczenia dokonuje sie w zeznaniu za
rok podatkowy, w ktérym poniesiono koszty
produkcji prébnej nowego produktu lub wpro-
wadzenia na rynek nowego produktu.

Prawo do odliczenia ulgi na produkcje prébng,
w przypadku nabycia srodkéw trwatych, nie
powinno by¢ wigzane z datg ich przekazania
do uzywania. Podatnik bedzie miat mozliwos¢
odliczenia kosztéw produkcji probnej jezel
w roku podatkowym, za ktéry dokonywane
jest odliczenie, koszty te zostaty faktycznie
poniesione (nie chodzi jednak o poniesienie
w rozumieniu wytgcznie zarachowania - dla
skorzystania z ulgi podatnik musi zaptaci¢ za
Srodek trwaty). Jak wiec wynika z powyzsze-
g0, na mozliwos¢ skorzystania z odliczenia
w zwigzku z produkcjg prébng nie wptywa data
przekazania do uzywania srodka trwatego.

Moze wystgpi¢ sytuacja, ze wprowadzenie do
ewidencji zbiegnie sie z prawem do odliczenia
ustalanym na powyzszych zasadach. Niemniej
jednak nie mozna sie zgodzi¢, ze odliczenie be-
dzie mozliwe w roku oddania do uzywania $rod-
ka trwatego. Odliczenia w ramach przedmioto-
wej ulgi dokonuije sie zatem w roku podatkowym,
w ktérym koszty kwalifikowane zostaty faktycz-
nie poniesione - przy czym poniesienie nalezy
utozsamiac z zaptatg za dany srodek trwaty.
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